Toplu Konut Nedir ?

Onceden planlanmis belli bir yerlesim bdélgesinde vatandasa
devletin actigi kredi yardimlari ve katkilariyla olusturulan
yapilar batunu. Konut birleskesi, konut yapim ortakligi ya da
konut bankalari gibi kamusal ya da oO0zel kuruluslarca
gerceklestirilen ve cok sayida ailenin barinma gereksinmesini
karsilayan buyluk captaki konutlandirma ve yerlestirim
girisimi.

Bu sekilde tanimlanan toplu konut ig¢in gunumizde her iki ifade
de gecerligini korumaktadair.

Eski yillara baktigimizda “toplu konut” kelimeleri bir araya
geldiginde, sadece devlet tarafindan yapilan-yaptirilan ve
genelde dusuk gelirli kesime hitap eden, lojman tarzi ikinci
sinif konutlari ifade ediyordu. Bu konut alanlarinda
genellikle azami 500-1000 daire bulunur, betonarme konutlar
ayakta durmak icin uzun omurlu olur ama iscilik ac¢isindan
sinifta kalirdi. Toplu konut dendiginde eskiden buz gibi
betondan cok fazlasi gelmezdi aslinda akla. Tabii ki devletten
kredi kullanabilen yapi kooperatiflerini de eklemek lazim
bunlara. Belki de kavram bu kooperatiflerin denetimiyle ilgili
zaafiyetle degismeye basladi.

Zamanla toplu konut kelimeleri buyuksehir belediyelerinin
kentsel donlsim projelerini de ifade eder oldu. 0Ozellikle
Istanbul basta olmak lizere 3 biyiksehirde gerceklestirilen ve
altyapisiz, temelsiz, risk bodlgelerinde, dere yataklarinda
bulunan gecekondular ile ilgili ¢Ozumler toplu konut ig¢in 1iyi
birer 6rnek oldu.

GunUmizde ise toplu konut kavrami daha cok TOKI ve KIPTAS ile
0zdeslesen kavramlar haline gelirken, aslinda uretci toplu
konuta yoéneldi. Artik eskiden toplu konut diyecegimiz tirde
yasam alanlari o kadar cogaldi ki; toplu konut alanlarinin bir
araya gelmesi ile ilceler dogar oldu. Bu da kavramin yerini
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daha normal bir konut kavramina birakmasina sebep oldu. Bugun
hic birimiz 10 blokltan olusan 400-500 daire iceren bir yere
oplu konut demiyoruz. Halbuki disuniun bir, 500 daire demek
kaba hesapla 1500 kisi, neredeyse bir kasaba demektir.

TOKI ve konut yapi kooperatifleri gibi konut Uretimi yapan
diger bircok sirket de buglin artik toplu konut yapimini daha
fazla tercih ediyor. Kimisi TOKI projelerini {stleniyor,
kimisi kendi buldugu arsalari konutlastiriyor. Toplu konut
artik yerini “konut projesi” kelimelerine terk ederken biraz
farklilasan bir ifadede kendini TOKI ve KIPTAS’a teslim
ediyor.



